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Opposition contre le nouveau Plan d’affectation communal de la commune de Bourg-en-Lavaux

Monsieur le Syndic, Madame, Messieurs les Municipaux,

Je vous informe que Madame Mireille Mazenauer, propriétaire de la parcelle no 5605 (comprenant la
parcelle 10166 en cours de séparation), m’a chargé de former opposition contre le nouveau Plan
d’affectation de la commune de Bourg-en-Lavaux.

Vous trouverez ci-joint une procuration attestant de mes pouvoirs.

L’opposition est fondée sur les éléments de fait et de droit suivant :

. EN FAIT

A. De la situation de la parcelle

1. Madame Mireille Mazenauer est propriétaire de la parcelle 5605 de la commune de Bourg-en-
Lavaux.

2. |l s'agit d'une parcelle de 1'778 m? actuellement affectée entiérement en zone a bétir (zone
d'habitation a trés faible densité).

3. Sur cette parcelle est érigée une villa, ainsi qu'un couvert a voitures.

4. Au sein de la commune, la parcelle est située au sein du territoire bati a proximité immediate
des transports publics (arrét de bus a 12 min a pied, gare a 16 minutes a pied).

B. Du projet de réaménagement de la parcelle et du projet de construction

5. Madame Mireille Mazenauer a souhaité exploiter la partie nord de sa parcelle et d’y réaliser un
projet de construction. Elle a dans ce contexte mandaté la société Immersia Sarl pour concevoir

un tel projet.
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Par e-mail du 9 janvier 2024, le mandataire technique de Mme Mazenauer a pris contact avec
le bureau technigue de la commune pour s’'enguérir des possibilités de construction sur la partie
nord de la parcelie.

Echange d'e-mails entre immersia Sarl et le bureau fechnique de fa commune (piéce 1)

Par e-mail du 10 janvier 2024, le bureau technique de la commune a répondu que :

- Une construction serait possible sur la partie nord de la parcelie, moyennant un
morcellement de ia parcelle

- La partie nord de la parcelle n'est pas affectée a I'aire forestiére. Les arbres présents sur la
parcelle sont protégés au sens de 'art. 14 al. 1 de la loi sur {a protection du patrimoine
naturel et paysager (LPrPNP). Une dérogation pourrait étre octroyée sur le fondement de
lart. 15 de la loi & condition qu'une plantation compensatoire soit réalisée.

- Le dossier d’enquéte devra alors contenir le formulaire d'abattage d'arbres, une proposition
de compensation et un plan d'aménagement extérieur.

Echange d’e-mails enfre Immersia Sarl et le bureau technique de la commune (piece 1)

Sur la base de cet échange encourageant, Mme Mazenauer avec l'aide de son mandataire
technique a soumis a la municipalité un projet de fractionnement de la parcelle lequel a été
accepté par la Municipalité le 27 mai 2024.

Echange d'e-mails entre Immersia Sarl et le bureau technique de la commune (pléce 1)

Le 17 juin 2024, Mme Mazenauer a soumis au bureau technique un avant-projet de construction
sur {a nouvelle parcelle destinée a étre morcelée.

Le 26 juin 2024, le bureau technique a émis diverses remarques sur le projet de construction.

Toutefois, it sied de préciser qu'a aucun moment la commune n’a indiqué que le PACom était
en révision, ni qu'il y avait un projet de faire passer la parcelle en question en aire forestiére.

Mme Mazenauer a investi des montants importants pour metire & Penquéte un projet de
construction qui, si la révision en cours devait étre approuvée, serait privée de son fondement.

Des arbres présents sur la parcelle

Suite aux remarques du bureau technique de la commune, le mandataire technique de Mme
Mazenauer a mandaté la société Krebs Paysagistes SA pour établir un inventaire du patrimoine
arboré de la parcelie 5605.

Plan de repérage des arbres (piece 2)
Inventaire du patrimoine arboré de la parcelle 5605 établi par Krebs Paysagiste SA (piéce 3)
Le rapport basé sur des observations du 22 ao(t 2024 et du 12 février 2025 fait état des

constatations suivantes :

- Iy a 49 arbres sur la parcelle, dont 4 charmes et 45 hétres communs ;
- 20 arbres présentent actuellement un danger imminent ;
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- Leterrain n'est pas propice a ce que des arbres prospérent
- Les hétres ne sont pas adaptés 2 ce terrain et au réchauffement climatique.

Il ressort de ce qui précéde que le patrimoine arboré est actuellement en mauvaise santé et que
Pécoulement du temps va encore plus détériorer les arbres présents sur la parcelie.

Plan de repérage des arbres (piéce 2}
Inventaire du patrimoine arboré de la parcelle 5605 établi par Krebs Paysagiste SA (piéce 3)

La typologie des arbres présents, la nature du sol et les changements climatiques actuels auront
pour conséquence que les arbres actuellement présents sur la parcelie ne pourront pas
prospérer. Pis, ils présenteront un danger potentiel.

Plan de repérage des arbres (piéce 2)

Inventaire du palrimoine arboré de a parcefie 5605 établi par Krebs Paysagiste SA (piéce 3)

Dans le cadre de son projet de construction, Mme Mazenauer a prévu de trés nombreuses
mesures compensatoires permettant de ce fait de supprimer le danger présenté par certains
arbres et de remetire des équivalents a la végétation adapté.

Plan de repérage des arbres (piéce 2)
Inventaire du palrimoine arboré de la parcelie 5605 établi par Krebs Paysagiste SA (piéce 3)

De la révision entreprise

1. Engénéral
Le rapport 47 OAT érige les buts et objectifs du dossier d’affectation suivants :

- créer et maintenir un milieu harmonieusement bati,

- sauvegarder et valoriser le paysage et le panorama, préserver l'identité et les caracté-
ristiques du site,

- préserver, respecter et entretenir le patrimoine architectural et les béatis de qualité, en
veillant 3 accorder une protection accrue aux élémenis classes,

- assurer ['ordre, I'esthélique, la sécurité, la salubrité et la qualité des constructions,

- protéger les personnes et les biens conire les dangers naturels.

La délimitation du territoire urbanisé se base sur les critéres de la fiche d'application de février
2019 qui distingue entre le territoire largement béti et le territoire urbanisé (les bourgs et
hameaux et le tissu bati situé au sein du périmétre béti.

La carte ci-dessous illustre les territoires largement batis de Grandvaux



(p. 24, rapport 47 OAT)

20. S’agissant du surdimensionnement, il existe un sous-dimensionnement au sein du périmétre
centre et un surdimensionnement dans la zone hors centre.

2. Du plan d’affectation des zones et du reglement

21. Le plan d'affectation des zones colloque désormais la partie nord de la parcelle 5605 en aire
forestiére.
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22. Les art. 147 & 149 du réglement définissent I'aire forestiére et se lisent comme suit :

« Article 147 Droit applicable
1 L’aire forestiére est définie et régie par la législation forestiére fédérale et cantonale.



2 Sans autorisation préalable du service forestier, il est notamment interdit de couper
des arbres et de faire des dépdts en forét, de construire, d’ériger des barriéres et de
faire des feux en forét et 8 moins de 10 métres des lisiéres.

Article 148 Constatation de la nature forestiére

1 Le présent plan d'affectation constitue le document formel de constatation de la
nature forestiére et de limite des foréts aux termes de la législation forestiére féderale,
dans la zone a bétir et dans la bande des 10 métres confinant celle-ci.

2 Annexés au document d'affectation, les plans de constatation de la nature forestiére
font partie intégrante de ce document formel.

Article 149 Aire forestiére a titre indicatif

Hors des zones a bétir et de la bande des 10 métres qui la confine, I'aire forestiére
est figurée sur le plan d’affectation a titre indicatif. Elle est déterminée par I'état des
lieux. Son statut est prépondérant sur celui prévu par le zonage. »

23. Le plan de constatation de la zone forestiére touchant la parcelle litigieuse se présente comme
suit :

Il. EN DROIT
A. Notion de foret

La LFo, qui a pour but général la protection des foréts, notamment la conservation de l'aire forestiere
(art. 1 et 3 LFo), définit la notion de forét a son art. 2. On entend par forét toutes les surfaces couvertes
d'arbres ou d'arbustes forestiers & méme d'exercer des fonctions forestiéres, sans égard a leur origine,
a leur mode d'exploitation ou aux mentions figurant au registre foncier. L'art. 2 al. 2 LFo indique ce qui
doit étre assimilé aux foréts, alors que l'art. 2 al. 3 LFo exclut de cette notion notamment les groupes
d'arbres ou d'arbustes isolés, les haies, allées, jardins, parcs et espaces verts.

Dans le cadre de la législation d'exécution qui leur est attribuée (art. 50 LFo et 66 OFo), les cantons
peuvent, dans les limites fixées par le Conseil fédéral, préciser la largeur, la surface et I'age minimaux
que doit avoir un peuplement sur une surface conquise par la forét ainsi que la largeur et la surface
minimales que doit avoir un autre peuplement pour étre considéré comme forét (art. 2 al. 4 LFo). Le
cadre précité a été fixé a l'art. 1 al. 1 OFo de la fagon suivante: surface comprenant une lisiére

5



appropriée: de 200 & 800 m 2; largeur comprenant une lisiére appropriée: 10 & 12 m; &ge du peuplement
sur une surface conquise par la forét: 10 a 20 ans. Si le peuplement en question exerce une fonction
sociale ou protectrice particuliérement importante, les critéres cantonaux ne sont pas applicables (art.
1al.2 OFoet2al. 4 LFo).

Sur le plan cantonal, I'art. 4 al. 1 LVLFO définit quantitativement comme foréts les surfaces boisées de
800 m 2et plus (let. a), les cordons boisés de douze métres de largeur et plus (let. b), ainsi que les
surfaces conquises par un peuplement fermé agé de plus de vingt ans (let. c).

En l'espéce, les arbres présents sur la parcelle litigieuse ont fait I'objet d’'une analyse par un
professionnel qui est parvenu a la conclusion que prés de la moitié des arbres présentaient un danger
et que I'autre moitié allait dans les prochaines années en présenter également du fait de I'inadéquation
du sol et du type de plantation.

Ces arbres ne remplissent aucune fonction forestiére. En effet, leur bois n'est pas exploité. La fonction
sociale doit également étre exclue dés lors qu'une bonne partie est située sur une parcelle privée, dont
I'accés est exclu pour les tiers. Ces quelques arbres n‘ont par ailleurs aucune fonction protectrice. Au
contraire, ils présentent un danger.

B. Dimensionnement de la zone a bétir

L'un des objectifs poursuivi par la révision de la LAT de 2014 était de densifier la zone a batir.

Le rapport 47 OAT établi a 'appui de la mise a I'enquéte de la révision du PACom mentionne que la
zone batir est surdimensionnée hors du centre et sous-dimensionné hors du centre.

Si elle n'était pas placée en zone forestiére, la partie nord de la parcelle serait situé dans le périmétre a
densifier.

. CONCLUSIONS

Mme Mireille Mazenauer conclut & ce qu'il plaise a la Municipalité de Bourg-en-Lavaux de maintenir
Iintégralité de la parcelle 5605 en zone a batir et a reconsidérer les plans de constation de la nature
forestiére en ces sens que l'aire forestiere empiétant la parcelle 5605 et 5603 ne soit pas reconnue
comme telle.

dkkkkkk

Je reste bien entendu a votre entiére disposition pour apporter tout complément d'information que vous
pourriez désirer.

Vous remerciant par avance de la suite donnée a la présente, je vous prie de croire, Mesdames,
Messieurs les Municipaux, a I'assurance de ma considération respectueuse.

C

> N0 ‘./w-&‘>
Steve Gomes, av.
sgomes@wg-avocats.ch

Annexes:
0. Procuration en faveur de Me Steve Gomes ;
1. Echange d'e-mails ;
2. Plan de repérage des arbres ;
3 Inventaire du patrimoine arboré de la parcelle 5605 établi par Krebs Paysagiste SA.
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PROCURATION

MAZENAUER Mireille, clo Immersia Sarl, Grand Rue 8, 1814 La Tour-de-Peilz (ci-aprés « la
Mandante »),

dans le cadre du mandal conclu avec Wilhelm Avocats SA (CHE-409.055.819 ci-aprés « L'Elude »),
ayanl son siége social & 'Avenue de Rumine 13, case postale, 1001 Lausanne

confére &

Me Steve Gomes, avocal, membre de I'Ordre des avocals vaudois (ci-aprés « le Mandataire »), les
pouvoirs individuels a 'accomplissement du mandat consistant 4 :

ia représenter dans le cadre d’un litige qui I'oppose
au PACOM de la Commune de Bourg-en-Lavaux

La présente procuration comporie les pouvoirs de faire tous actes jugés utiles & 'accomplissement du
mandal, en particulier d'agir par loutes voies amlables ou judiciaires pour le comple de la Mandarnle et
de la représenter valablement devant toutes juridictions civites, pénales, administratives ou arbitrales,
ainsi qu'auprés des autorités de poursuile el des adminisirations, de rédiger {outes procédures, prendre
toules conclusions, résister A toutes demandes, recourir a toutes juridictions ou autorités contre lous
jugements, prononcés, décksions ou sentences arbitrales, plalder, transiger, passer expédient, se
désister, signer un compromis arbilral, faire exécuter tous Jugements, déposer ou retirer loutes plaintes
ou dénonciations pénales, requérir tous séquestres, poursuites ou failliles, recevoir tous palements et
en donner valablement quittance.

Sous sa responsabilité, le Mandalaire peul se faire remplacer, en particulier par les associes,
collaborateurs et stagiaires de Wilheln Avocals SA.

La Mandante acceple le fail que la corvespondance peut étre transmise par courrier électionique non
crypté, sachant que ce moyen n'effre pas toutes les garanties de confidentialité du courrier postal.
La Mandante s'engage & verser au Mandataire toutes provisions nécessaires a I'exécution du mandat.
Elile s'oblige a rembourser tous frais avancés par le Mandataire et a acquitter ses honoraires et
déboursés. La Mandante céde par ailleurs au Mandatalre toute créance en dépens qu'll pourrait oblenir
4 'issue de toule procédure engagée en exécution de ta présente procuration.

La Mandante déclare ne pas élire domicile a Fadresse de 'Elude.

Dans les limites de la lol, le décés, |a déclaration d’absence, l'incapacité ou la falllite de la Mandante ne
mettent pas fin 4 la présente procuration, Le présent mandat peut &tre résilié par chacune des parties.
Al'expiration d'un délai de dix ans dés i'envoi de son comple final, le Mandaltaire sera en droll de detruire
les piéces du dossier.,

Pour tous différends ou litiges qui résulteralent du présen! mandat, la Mandante déclare accepter
expressément la compétence exclusive des tribunaux du domicile du Mandataire et I'application du droil
suisse et du droit vaudols.

La Mandante comprend que le mandat confié exige le trailtement de ses données dans la mesure
nécessaire a son exéculion, traitement qui aura lieu conformément a la politique de confidentialité
figurant & Vadresse ; hitps://www.wa-avocats chy/politique-protection-donnees!.
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Eric Bilard

De: Eric Bitard

Envoyé: mardi, 9 janvier 2024 12:01

A: urbanisme@b-e-l.ch

Cc: Maxime Willemin

Objet: A Fattention de Madame Longet
Pigces jointes: Parcelte 5605.png

Cancerne: constructibilité parcelle 5605
Madame,

comme informé lors de notre conversation téléphonique nous sommaes interrogés par la propriétaire sur la
constructibilité de sa parcelle

son idée serait de faire une nouvelle construction (villa individuelle) sur 'espace disponible au Nord de sa parcelle
{en rouge sur 1a capture d’écran)

te réglement nous permettrait de le faire en termes de surface de parcelle, CUS et COS mais nous imposerait un
morcellement je pense car |a construction existante est au sud et il ne sera pas possible de joindre les 2
constructions

Néanmoins avant toute réflexion je m’interroge sur la présence de la forét donc sur la constructivité effective du
reste de la parcelle

Puis je vous demander votre avis sur le sujet ¥
En vous remerciant par avance et en vous présentant nos meilleures salutations

Eric Bilard
Tél. direct: 021 501 76 12

Immersia Sarl

Consells Immabiliers, Direction de Projet, Vente, Gestion
Grand-Rue 8 - 1814 La Tour-de-Peilz

www.immersia.ch




Eric Bilard

De: Urbanisme <urbanisme@b-e-l.ch>
Envoyé: mercredi, 10 janvier 2024 16:20

A: ‘eric@immersia.ch’

Cc: 'maxime@immersia.ch’

Objet: RE: A Fattention de Madame Longet
Mensieuw,

Nous accusons bonne réception de votre demande ci-dessous et pouvons vous répondre comme suit :

La parcelle n° 5605 a une surface de 1778m?, il serait en effet envisageable de réaliser une construction
sur la partie Nord, en référence a Farticle 12 du réglement sur le plan d'affectation et la police des
constructions de Grandvaux qui précise que « Seules sont constructibles les parcelles d'une surface
minimale de 800m?, & concurrence d’une seule construction principale par parcelle ».

Ce méme article fait mention d'une seule construction par parcelle ce qui imposerait en effet un
morcellement tout en respectant les distances aux limites de propriété,

Aprés vérification, la partie Nord de la parcelle n'est pas affectée a de l'aire forestiére mais bien & de la
zone de villas, soit a batir. Les arbres présents sur cette partie sont protégas compte tenu de la nouvelle loi
sur la protection du patrimoine naturel et paysager (LPrPNP), & savoir I'article 14 al. 11 qui stipule que : « Le
patrimoine arboré est conserve, exception faite des haies monospécifiques ou non indigénes, des
eléments de Fagroforesterie, ainsi que des buissons en zone & batir ». Une dérogation a cet article pourrait
élre octroyée selon Particle 15 de cette méme loi. A relever également gue {'autarisation de supprimer un
élement du patrimoine arboré est assortie de I'obligation de réaliser une plantation compensatoire,

A cet effet, le formulaire de demande d'abattage d'arbres ainsi qu’une proposition de compensation
accompagne d'un plan d'aménagement extérieur seront a fournir fors de I'élaboration d'un éventuel dossier
d'enguéte publique.

Espérant ainsi avoir répondu a vofre demande, nous vous prions d’agréer, Monsieur, nos salutations les
meilleures,

Céline Longet

Urbanisme, énergie-durabilité et
pofice des constructions

Commune de Bourg-en-Lavaux

Rte de Lausanne 2, CP 112, 1086 Cuily
Tel 021 821 04 64

urbapisme@@b-a-Leh  www.b-g-l.ch

De : Eric Bilard <eric@immersia.ch>

Envoyé: mardi 9 janvier 2024 12:01

A : Urbanisme <urbanisme@b-e-l.ch>

Ce : Maxime Willemin <maxime@immersia.ch>
Objet : Al'attention de Madame Longet

Concerne: constructibilité parcetle 5605

Madame,



Eric Bilard

De: Urbanisme <urbanisme@b-e-L.ch>

Envoyé: lundi, 3 juin 2024 17:06

A: 'Maxime Willemin'

Objet: RE: Grandvaux - Parcelle 5605 - Fractionnement

Bonjour Monsieur,

Le projet de fractionnement a été accepté par la Municipalité dans sa séance du 27 mai 2024,
Les documents officiels suivront courant cette semaine.

En espérant avoir ainsi pu répondre i votre demande,

Avec nos meilleures salutations

Sorya Cornet - Urbanisme et durabitité
Commune de Bourg-en-Lavatx

Rte de Lausanne 2, CP 112, 1095 Cully
Tél 021 821 04 64

urhanisme@b-e-l.ch vy b-e-Leh

De : Maxime Willemin <maxime®@immersia.ch>

Envoyé : lundi 3 juin 2024 14;05

A : Urbanisme <urbanisme@b-e-l.ch>

Cc ¢ 'julien.medda@gmail.com' <julien.medda@gmail.com>; Eric Bilard <eric@immersia.ch>
Ohjet : Re: Grandvaux - Parcelle 5605 - Fractionnement

Madame Schimied,

En date du 23 mai dernier, vous nous avez annoncé que le projet de fractionnement passait en municipalité je 27
mai.

Depuis, nous n"avons regu aucun retour de votre service. Merci de nous indiquer ou en est |a procédure.

Dans cette attente et en vous remerciant d'avance, je vous adresse mes meilleures salutations.

Maxime Willemin
Tél. direct : 021501 76 13

Immersia Sar|

Conseils immobiliers, Direction de Projet, Vente, Gestion
Grand-Rue B - 1814 La Tour-de-Peilz

www.irimersia.ch

Pe : Maxime Willemin <maxime@immersia.ch>
Date : jeudi, 23 mai 2024 3 15:11
A : Urbanisme <urbanisme @b-e-l.ch>

Objet : Re: Grandvaux - Parcelle 5605 - Construction d'un portail d'entrée

1



Commune da
Bourg-en-l.avaux

MUNICIPALITE

Pt e Lo anns
[rosteds 110

Py Cully

s Gemetris SA

Monsieur Florian Perler
Grand’Rue 1

1083 Méziéres

fes{zesnn s o 42,06.02/ 5605 -URB/c Cully, 1e 12 juin 2024

Projet de fractionnement - parcelie n° 5605 - propriété de Mme Mireille Mazenauer

Monsieur,

Lors de sa séance du 27 mai 2024, la Municipalité a pris connaissance de votre demande
relative & |'objet cité en titre, laquelle a retenu sa meilleure attention.

Apres examen de votre requéte, la Municipalité confirme que le fractionnement prévu ne
contredit aucune regle en vigueur sur les constructions.

Naus vous remettons, ci-joint, votre lettre du 6 mai 2024 dGment complétée et signée
contenant la détermination municipale relative au projet cité en titre.

Souhaitant ainsi avoir répondu & votre attente, nous vous prions d'agréer, Monsieur, nos
salutations distinguées.

AU NOM DE LA MUNICIPALITE

%4 . . : La sUétaire
/ - o
Jean-Pierre Haenni ’ fandra Valenti

Annexe : mentionnée

Copie: service urbanisme et durabilité




Bowrse {7
Grefla
RH : A la Municipalité de Bourg-en-Lavaux
Bl gy Route de Lausanne 2
] A 267
Exlrets I M : Case postale 112
irfras, 4 o T 1096 Cully
U;hamr?n):,: i B i
Mézieres, le 6 mai Zozgumluhiu opolice d e
N/réf.: DT 4322-1/ FLPE
[ AVIS DE FRACTIONNEMENT

Le conservateur du Registre Foncier du district de Lavaux-Oron sera requis de procéder a linscription de la
modification de limites des parcelles désignées ci-aprés, selon les documents annexés.

En application de V'article 83 LATC, nous vous prions de bien vouloir nous communiguer votre détermination en
remplissant Ja rubrique prévue A cet effet au pied du présent avis,

En complément & cette demande et suite 3 notre étude du cas, notamment en relation avec les régles de
construction en vigueur dans la zone, nous nous permettons de vous faire part de notre analyse de [a conformité
du fractionnement proposé et d'éventueiles informations complémentaires :

- Le fractionnement proposé est réglementaire

Dans {'attente de votre décision, la réquisition demeure en suspens. Avec nos sajfffations distinguées.

G. Stejgier, géométre breveté
s

Parcelle(s) de base impliquée(s} dans la modification de limites : 5605

Annexes ; Copie du plan de fractionnement et du tableau de mutation.

DETERMINATION DE LA MUNICIPALITE :

La Municipalité de la Commune de Bourg-en-Lavaux se détermine comme suit :
H Le fractionnement signalé ne contredit aucune régle en vigueur sur les constructions,

0O Le fractionnement signalé enfreint une ou plusieurs régles en vigueur sur les constructions et nécessite
Finscription d'une mention au Registre foncier au sens de 'art, 83 LATC, corrigeant I'atteinte aux régles
en vigueur sur les parcelles en cause.

£l Le fractionnement signalé s'inscrit dans une situation déja non réglementaire et déroge forcément
aux régles en vigueur. la situation n’étant pas aggravée par le fractionnement, celui-ci est autorisé
sans l'inscription d’'une mention.

a Le fractionnement signalé porte gravement atteinte aux répgles en vigueur sur les constructions et/ou
aggrave la situation et aucune mention ne peut en corriger I'effet. Le fractionnement est refuss.

:

ndi L ; ty Sdcrétaire ¢
- :l:' . .. \

LR T 9A ' g ' . . : AT O

Date : /(Z/’uah(faxffr Au nom de 'ié:"l\ﬂu_.nicipatité

o




Commune de Bourg-en-Lavaux (localité de Grandvaux) Mézidres, le 27 mars 2024

DT 4322-1/LEME

Fractionnement
Coordonnées moyennes : 2'544'610 / 1'150'295
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5595
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. o 5504 Plan 7 - Echelle 1 : 500

P '275‘5_. : \ Ge'adognées du 11.03.2024 © Etat de Vaud - Mensuration numérigue




SCI 303 {6,961

No du journat RF

District : LAVAUX-ORON Commune : Bourg-en-Lavaux
Tableau de mutation PROJET Dossier technique - 4322-1/LEME
Nouvelle description des parcelles
Surfaces :
L] ran 2
' ds Parcelle Propriétaire : Nom local 'Nature R :e !; ':: subdivision par nature g
plan et désign. des bit. parcebe | hoo fofale 3
m? m? °
1 2 3 4 5 <] 7 8 2} 10
6 | 5605 | Mazenausr Mireille Grandvaux
Chemin de Ja Habitation ECA 2344a {5606 80
Roche 15 Habitation ECA 2344b {58605 78
Garage ECA 2344¢ | 5605 22
Jardin 760
6 A Mazenauer Mireille Grandvaux
Jardin 828
i
Approuve par 1 Municipsdits '
afvaa edance du 17 MAL I

NB : | Surface bornage réservée




Contréle de la mutation

Parcelles anciennes
Parcelles nouvelies
5605
1 2 3 El 3 9 16 1" i2
950 950 5605
828 828 A
1778 1778 | Balance

inscription faite au registre foncier sous n®

e

Le conservateur du registre foncier.

20

Calcul des surfaces :

(date):

4322-1/LEME




Eric Bilard

De: Eric Bilard

Envoyé: fingt, 17 juin 2024 16:11

A: urbanisme@b-e-i.ch

Cc Maxime Willemin; immetsia Info

Objet: RE: Grandvaux - Parcelle 5605 - Fractionnement
Piéces jointes: 20240614 Plan avant-projet_Grandvaux5605b.pdf

Bonjour Madame Schimied

Nous avons bien regu via le géométre e courrier du 12 juin de la municipatité acceptant e fractionnement de
la parcelle en référence et vous en remercions

La propriétaire de la parcelle, Madame Mazenauer, nous a mandaté pour Uétude et la réalisation d’une
habitation sur cette future parcelle, dont elle gardera la propriété, et nous almerions recevoir votre avis guant
a "avant-projet ci-joint avant d’aller plus en avant dans Uétude puis la procédure,

Nous nous permettrons donc de vous appeler dans la semaine pour convenir d'un rendez vous 4 moins que
vous préfériez nous faire part de vos commentaires par email.

Envous remerclant et en vous présentant nos meilleures salutations

Eric Bilard
Tél. direct: 021501 76 12

Immersia Sari

Conseils Immobillers, Direction de Projet, Vente, Gestion
Grand-Rue 8 - 1814 La Tour-de-Peilz

www. immersia.ch
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Maxime Willemin

Chjet: RE: Grandvaux - Parcelle 5605 - Fractionnement

Date: mercredi, 26 juin 2024 4 17.17:32 h heure d'été d’Europe centrale

De: Urbanisme <urbanisme@b-e-l.ch>

A: Eric Bilard <eric@immersia.ch>

Cc: Maxime Willemin <maxime@immersia.ch>, Immersia Info <info@immersia.ch>

Piéces jointes: image001.jpg, image002.png

Monsieur,

Aprés analyse du document regu, je vous transmets mes remarques selon le réglement de
Grandvaux :
 Les distances a la limite doivent étre de 7,67m a la fagade de 14m et 6m & la fagade de 8m
(art.9), 'angle sud-ouest pourrait &tre a 8, 67m car il se présente obllquement par rapport 2
la limite {art..25)
+ COS: le garage enterré compte dans la surface bétie, il compte pour moitié s'il rempli les
conditions de l'art. 28
« CUS : le garage enterré ne compte pas dans la surface brute de plancher
« La toiture doit avoir 2 ou 4 pans et une pente de minimum 25% (art.36)
+ Les mouvements de terre ne peuvent pas dépasser les 1,50m par rapport au terrain naturel

Le projet n'est donc pas acceptable en |'état.

Avec mes meilleures salutations

Nadine Schmled — cheffe du service
Urbanisme et durabilité

Commune de Bourg-en-Lavaux

Rte de Lausanne 2, CP 112, 1096 Cully
Tél 062182104 64

drbanisme@b-a-l.ch - www.b-e-l.ch

De : Eric Bilard <eric@immersia.ch>

Envoyé : tundi 17 juin 2024 16:11

A : Urbanisme <urbanisme@b-e-l.ch>

Cc : Maxime Willemin <maxime@immersia.ch>; Immersia Info <info@immersia.ch>
Objet : RE: Grandvaux - Parcelle 5605 - Fractionnement

Bonjour Madame Schmied

Nous avons bien regu via le géométre le courrier du 12 juin de la municipalité acceptant le fractionnement
de la parcelle en référence et vous en remercions

La propriétaire de la parcelle, Madame Mazenauer, nous a mandaté pour Pétude et ia réalisation d’une
habitation sur cette future parceile, dont elle gardera la propriété, et nous aimerions recevoir votre avis
quant a 'avant-projet ci-joint avant d'aller plus en avant dans l'étude puis la procédure.

Nous nous permettrons donc de vous appeler dans la semaine pour convenir d’un rendez vous a moins que
vous préfériez nous faire part de vos commentaires par email,

En vous remerciant et en vous présentant nos meilleures salutations

Eric Bilard
Tél. direct : 021 501 76 12

Immersia Sar}



Centrale des foréts - Bourg-en-Lavaux
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(d / Officielle / Associations Intercommunales / Centrale des foréts

Centradle des foréts

PR

Garde forestier

Benjamin Ciana
Route de Vevey 11
1072 Forel {Lavaux)

+41 217812390

Bois de feu

Commune
de

Bourg-en-
Lavaux

ADMINISTRATION
COMMUNALE

Rte de
Lausanne 2
Case postale
112

1096 Cully -
Suisse

Téi +41 21 821
0404

info@b-e-L.ch

o

OFFICIEELE

Conseil communal
Municipalité

Administration communale
Planification et projets
Reglements

Pilier public

Associations intercommunales

Mentions légales

VIVRE

Vie culturefle, associative & sportive
Vie économigue

Enfance et jeunesse

Santé, scins et social

Séourité et secours

Seniors

Mobilité et transports

Développement durable

A VOTRE SERVICE

Habiter & Bourg-en-Lavaux
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PARCELLE 10166
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